                                           深圳龙岗地产交易中心 深圳世联房地产评估有限公司

1、 未来市场预测

1、2006-2007年龙岗中心区已定即将推出楼盘
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	序号
	项目
	占地面积
	容积率
	建筑面积
	开发商
	著名项目

	1
	龙城国际
	7.3万
	2.46
	23万
	岗宏投资实业
	

	2
	罗马公元
	1.6万
	2.2
	35000
	宇宏投资
	

	3
	新亚洲
	约45万
	1.48
	约70万
	鸿荣源
	熙园

	4
	尚景欣园（二期）
	1万
	3.0
	30833.05
	尚模
	

	5
	九洲
	4.3万
	3.8
	16.5万
	九洲
	

	6
	奥林华府
	约20万
	2.1
	34万
	华讯伟业
	

	7
	招商依山郡
	15万
	1.56
	12万
	招商
	花园城

	8
	中央悦城
	6.9万
	2.88
	20万
	大综艺
	星座传奇

	9
	星河
	17万
	1.57
	17万
	星河
	星河国际

	10
	俊荣
	4.4万
	3.4
	15万
	俊荣
	

	11
	水岸新都
	22.4万
	0.8
	30.7万
	佳兆业
	可园

	12
	中信
	6.6万
	0.5
	2.7万
	中信
	中信星光名庭

	13
	御林
	1.3万
	2.06
	4万
	宝嘉新投资
	

	14
	天健现代城
	6.3万
	2.2
	14万
	天健
	天健世纪花园


2、预售项目分析

水岸新都(一期)
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项目地址: 龙岗龙岗镇东北面与坪地接壤处，新生村北面，深惠路与新城路交汇处西北角

总占地面积：74300㎡
总建筑面积：82868㎡
地下车库面积：3950.78㎡住宅面积：59787.63㎡
商业面积：12928.16㎡
车位数：497个

容积率：1.04

建筑覆盖率：28.87%

住宅户数：508户

物业形态：3栋小高层、4栋多层、38套TOWNHOUSE、14套大复式

多层为推台式设计，TH送前后花园及车库

建筑风格：整体建筑以西班牙风格为主，辅以1000平方米大型生态水系

均价：小高层及多层 5000-6500,TH 8000-10000

户型面积：108㎡复式  200-250㎡TH  75-140㎡
客户群:坪地及坪山的公务员,龙岗企业高管

宣传语：世界因公馆而变

公开销售日期：预计春节前

优惠活动:在临时咨询中心填写一份详细的调查问卷或者加入佳族会，便可在公开销售当天获得5%的优惠

开发商：佳兆业
招商依山郡

项目地址: 龙岗龙平西路于黄阁北路交汇处东北面
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总占地面积：150000 ㎡
总建筑面积：280000 ㎡
商业面积：7000㎡
车位数：1800个

容积率：1.57

住宅户数：1500户

主体建筑结构： U庭院洋房

物业形态：平面洋房 复式洋房 公寓 小高层

项目配套：泳池、会所、商业街、幼儿园、小学

一期情况：花园洋房，约4万㎡，户型 125-250㎡
均价：预计TH 8000-10000 平面5500

客户群：龙岗私营业主、公务员

公开销售日期：预计春节前

宣传活动：已经开始给客户直邮项目资料

开发商：招商地产

代理商：招商

物管：招商物管

3、2004年底－2005年龙岗中心区拍出地块
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2004-2005年龙岗拍出地块情况一览表
	序号
	占地面积
	建筑面积
	容积率
	开发公司
	楼面地价

	A
	63477m2
	14000m2
	2.2
	天健房地产
	2000元/m2

	B
	77528m2
	232580m2
	3.0
	天健房地产
	2085元/m2

	C
	66707m2
	168798m2
	2.8
	龙光房地产
	2997元/m2

	D
	37707m2
	75420m2
	2.0
	宁佳置业
	795元/m2

	本地块
	145466m2
	203653m2
	1.4
	
	


A-天健:

宗地编号为  G01014-0086  ，地块位于深圳市龙岗区龙城16区。总用地面积63477.5㎡，总建筑面积139770㎡（其中住宅面积123970㎡，商业面积12000㎡，6班幼儿园1600㎡，社区健康服务、文化活动中心共2000㎡，居委会、社区警务室共150㎡，垃圾收集站50㎡），土地用途为商住混合用地，土地使用年期为70年。本宗地上住宅和商业面积可进入市场销售。

底价:   15,000.00(万元) 

竞价幅度:   500.00(万元) 

成交价:   24,000.00(万元) 

竟得公司：天健房地产

B-天健:

土地用途为商住混合用地，土地使用年期为70年。总用地面积77527.98㎡，建筑面积232580㎡。其中，住宅面积204450㎡，商业面积23000㎡,社区文化活动中心面积1500㎡，社区健康服务中心面积500㎡，社区居委会面积200㎡，社区服务站面积200㎡，社区警务室面积50㎡，垃圾收集站面积80㎡，九班幼儿园面积2600㎡（单独占地面积不小于2700㎡）。

　起 拍 价：4.3亿元人民币 

　成 交 价：4.85亿元人民币 

竟得公司：天健房地产

C-龙光:

G01015-0127
拍卖
龙岗区中心城新秀新村北侧
占地：66707.59㎡

容积率≤2.8
绿化率≤22%
建筑：168798.8㎡
 土地使用年限70年

现场拍卖起始价为人民币2.8亿元，竞价幅度为人民币200万元，由持18号牌的深圳市龙光房地产有限公司成功竞得，成交价为人民币5.06亿元。

D-爱联:
宗地编号为G01058-0027，地块位于龙岗镇爱联新屯村，土地用途为商住混合用地;土地面积为37707.24㎡；建筑容积率≤2.0，可建设总建筑面积为 75420㎡,其中：商业建筑面积7500㎡，住宅面积 66920 ㎡，文化活动中心1000㎡。土地使用年期70年，自1993 年12月30日起到2063年12月29日止。

拍卖底价为6000万元。 底价成交

竟得公司： 深圳市宁佳置业有限公司

本地块

G01024－0005
拍卖
龙岗区龙城北区荔枝园地段
占地面积：145466.6㎡容积率≤1.4
  绿化率≤25%
 建筑面积：203653㎡ 土地使用年限 70年
